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Studentersamfundets holdning til boligsituationen for

studerende i Aalborg

Praeambel

| Aalborg er der pr. 1/7 2013 3774 kollegie- og ungdomsboliger og 16573 igangvaerende studerende.
(Kilde: Danmarks Statistik og Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter)

Byradets boligprogram for ungdomsomradet i 2011 sikrer, at der opfgres 2.500 nye ungdomsboliger,
fordelt pa 24 projekter. Aalborg markerer sig pa denne baggrund som den uddannelsesby i Danmark,
der bygger flest nye ungdomsboliger. (Kilde: Aalborg Kommunens Uddannelsestrategi) Aalborg
Kommune har en “Tag-over-hovedet” garanti - og det fremgar af uddannelsesstrategien, at denne
skal udvikles til en reel boliggaranti for de studerende, som flytter til byen. Status pa den nuveerende
“Tag-over-hovedet” garanti er, at de sidste studerende, der flytter ud af vandrehjem eller anden
midlertidig bolig, ggr det i november efter studiestart i september.

Studentersamfundet mener

At have en SU-venlig bolig fra forste dag, du er studerende, er et grundvilkar for at kunne vaere en
god og effektiv studerende. Vi mener ydermere, at lige adgang til billige boliger er essentielt, og at det
er Aalborg Kommunes ansvar at sikre et bredt udvalg af studieboliger til de studerende pa Aalborg
Universitet.

Vi anerkender, at man fra Aalborg Kommunes side har gjort et rigtig godt stykke arbejde med at
etablere rigtig mange nye studieboliger, men papeger samtidig, at antallet af studieboliger i byen
stadig er under en tredjedel af antallet af studerende. Vi er generelt meget positive overfor Aalborg
Kommunes uddannelsesstrategi, og mener, at det nu er op til kommunen at realisere denne, saledes
at de opstillede mal for boliger nas - og at de nas i samspil med de gvrige elementer, der er skitseret
for at gare Aalborg til en attraktiv studieby.

De sidste ars kraftige vaekst i antal optagne studerende pa bade AAU, men ogsa tildels UCN, har
medfert et enormt press pa boligmarkedet for studerende - og det er vores klare opfattelse, at det
som ny studerende i Aalborg bliver sveere at finde en tidssvarende- og billig bolig. Vi er enormt
positive over kommunens strategiske mal om at gare byens “tag-over-hovedet’-garanti til en
boliggaranti. Dette mener vi bl.a. skal opnas gennem den fortsatte etablering af nye studieboliger og
nye kollegier, men til dels ogsa gennem en indsats i forhold til den private del af arbejdsmarkedet.

Studentersamfundet foreslar derfor

1. Studieboliger til halvdelen af de studerende

At man i Aalborg Kommune saetter sig en malsaetning om, at halvdelen af de studerende pa Aalborg
Universitet skal bo i en studiebolig. Faktum er nemlig, at antallet af private lejemal naeppe forgges i
samme tempo som optaget pa UCN og Aalborg Universitet stiger.

2. Revidering af planlovens §15 stk. 2

For at der for alvor kan bygges de boliger, der skal til for at huse vaeksten i antallet af studerende, er
der behov for at betingelserne for at bygge almene studieboliger forbedres. De hgje markedspriser pa
grunde i studiebyerne, og et steerkt begraensende maksimumbelgb, gar det sveert at bygge nyt,
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hvorfor selv boligminister Carsten Hansen anerkender, at der ikke kan bygges boliger, der passer il
SU’en.

Vi finder det steerkt patreengende at se pa planlovsaendringer, der forbedrer mulighederne for at
bygge studieboliger med en fornuftig husleje, der kan betales pa en SU-baseret gkonomi.
Studentersamfundet foreslar derfor, sammen med Danske Studerendes Fzllesrad, at planlovens §
15, stk. 2 revideres, sa det bliver muligt, at stille krav til at der pa en given grund skal bygges boliger
til studerende, samt at der pa en given grund skal bygges alment.

3. Bevaring af de lejeboliger, studerende kan betale

Mange sma lejemal i byerne moderniseres Igbende og stiger derfor voldsomt i husleje.
Boligreguleringslovens § 5, stk. 2 medferer, at nar der foretages en gennemgribende forbedring af et
lejemal, sa kan lejemalet ved genudlejning udleves til en vaerdi bestemt leje fremfor en
omkostningsbestemt. Bestemmelsen kom i stand i 1996 ud fra et politisk gnske om at styrke udlejers
incitament til at renovere deres ejendomme, men bestemmelsen har adskillige uhensigtsmaessige
konsekvenser og medfgrer, at udbuddet af boliger, der er tilgeengelige pa en SU-baseret gkonomi,
reduceres.

Derfor mener vi at det er det ngdvendigt at eendre boligreguleringslovens § 5, stk. 2 for at sikre, at der
ogsa i fremtiden er boliger, studerende kan betale.

For det fgrste, s& mangler der juridisk kontrol med realiteten af de "gennemgribende forbedringer”.
For det andet, s& har bestemmelsen reduceret udbuddet af tilgeengelige billige lejeboliger for
personer med lavt indkomstniveau, da bestemmelsen har vist sig at fgre til en ond spiral, hvor
udlejere spekulerer i at fa den hgjest mulige leje, og derfor udnytter bestemmelsen hertil.

For udlejere medfgrer boligreguleringslovens § 5 stk. 2 saledes et incitament til at foretage
renoveringer, der ikke er ngdvendige eller efterspurgte blandt beboerne, alene for at kunne genudleje
til en hgjere husleje efterfglgende.

Vi er enige i Uddannelsesstrategien’s skitserede strategi, at boligmassen generelt skal renoveres -
séaledes at studerende har adgang til tidssvarende bolig. Det er dog vigtigt, at dette geres pa en
made, der sikre, at boliger stadig er betalelige for studerende.

4. Bekampelse af snyd og fusk
Jo mere konkurrencen pa boligmarkedet skaerpes blandt de studerende, des flere studerende vil
undervejs i deres uddannelse fale sig tvunget til at acceptere urimelige og ulovlige boligvilkar — og jo
flere vil blive snydt af de udlejere, der benytter sig af, at mange studerende er uerfarne pa
boligmarkedet og ikke ved, hvor de kan fa hjeelp. Der er brug for at gennemga blandt andet
lejelovgivningen for at
finde muligheder, der kan styrke de studerendes retssikkerhed som lejere pa iseer det private
boligmarked. En made at styrke retssikkerheden kan veere gennem offentliggerelse af statistik over
huslejeniveauerne. Derudover mener vi, at bade Aalborg Universitet og Aalborg Kommune har et
ansvar for at stille rad og vejledning til radighed for de mange studerende der er 1. eller 2. gangs
lejere,for at gardere dem imod snyd og fusk.

Séledes vedtaget af Uddannelsespolitisk Forum, 05/08-2013

For spgrgsmal vedrgrende ovenstaende kontakt Studentersamfundets Uddannelsespolitiske Ordfgrer
pr. telefon pa (+45) 2895 9190 eller pr.e maill pa politik@studentersamfundet.aau.dk
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